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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Céng ty C6 phan Bét déng san Khai Hoan Land (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao
cao nay cung voi Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién @6 clia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay
01/01/2021 d@én ngay 30/06/2021.
HOI BPONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong ky hoat déng
tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021 va dén ngay lap bao cao nay gém:

Hoi ddng Quan tri

Ong Nguyé&n Khai Hoan Ch tich

Ba Binh Thi Nhat Hanh Pho chi tich
Ong V& Céng Son Thanh vién
Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién
Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién
Ba Vi Thi Thanh Tam Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ba Binh Thi Nhat Hanh Tbng Giam dbc
Ong Nguyén Thé Trung Pho6 Téng Giam déc
Ba Pham Thi Minh Phu Phé Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Coéng ty cé trach nhiém lap bao céo tai chinh hop nhét cho ky hoat déng tlr ngay
01/01/2021 dén ngay 30/06/2021, phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhéat ciing nhw
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat clia Coéng ty trong ky hoat dong.
Trong viéc lap bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

- Tuan thi chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhéat quan;

- Duwara cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néurd cac nguyen tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, c6 nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong b va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Thiét 1ap va thwc hién kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap béo cao tai chinh hop nhét trén co sé& hoat dong lién tuc trir trwéng hop khong thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tbng Giam dbéc Céng ty chiu trach nhiém dam bdo réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phi
hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thi diém nao va dam bao réng bao
cdo tai chinh hop nhét dwoc lap va trinh bay tuan thi chudn muc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan téi viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhéat
gitra nién d6. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san clia Céng ty va
thwe hién cac bién pha’p thich hqp dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

binh Thi Nhat Hanh
Téng Giam déc

TP H6 Chi Minh, Ngay 14 thang 08 ndm 2021
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~ BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIT’A NIEN DO

Kinh gtri: Hoi déng Quan tri va Ban Tong Giam déc
Céng ty Cb phan Bat dong san Khai Hoan Land

Chuing téi da kiém toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty Cb phan Béat dong san Khal
Hoan Land (goi tat 1a “Céng ty“) dugc lap ngay 14 thang 08 nam 2021, tir trang 04 dén trang 27, bao gébm
Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 30 théng 06 nam 2021, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét, Bao céo lwu chuyén tién t& hop nhét cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 nam 2021 dén ngay
30 thang 06 nam 2021 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbéc Céng ty chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly Bao cao tai
chinh hop nhét ciia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bé ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dadm bao cho viéc lap va trinh bay bao co tai
chinh hop nhéat khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cuta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi 1a dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh hop nhét gira nién do dwa trén két qua
soat xét cla chung t6i. Chung t6i da thwe hién cong viéc soat xet theo Chuan muec Viét Nam vé hO’p déng
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap ctia don vi
thwe hién.

Coéng viéc soat xét thong tin tai chinh gitka nién do bao gom viéc thwe hién cac cudc phdng van, chi yéu la
phdng van nhirng nguwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, thic hién tha tuc phéan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co6 pham vi hep hon mét cudc kiém toan dwoc thyc
hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung t6i dat dwoc sw dam bao
rang chung toi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dugc phat hién trong mét cude kiém
toan. Theo dd, chung toi khong dua ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Can cl trén két qua soat xét ctia chung t6i, ching toi khong thay c6 van dé gi khién chung t6i cho rang
bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30/06/2021, két qua hoat dong kinh doanh va Iwu
chuyén tién té cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021, phu hop voi Chuén muc ké

ggﬂ‘j m, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
‘ t¢aighinh gitra nién do.

Nguyen Thwomg
Phé Téng Giam déc
Gidy CN BKHN Kiém toan sé 0308-2018-055-1

Thay mét va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha No6i, ngay 14 thang 08 nam 2021

Partnering for Success



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT GI’A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2021

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Cac khoan phai thu ngéan han
Phai thu ngén han cla khach hang
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

. Tai san ngén han khac

Chi phi tra treéc ngén han
Thué GTGT duoc khau trie

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢ dinh

Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

. Tai san d& dang dai han

Chi phi san xuét, KD d& dang dai han
Chi phi xay dwng co ban d& dang

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trwéc dai han
TONG CONG TAI SAN

MAU SO B01a - DN/HN

bon vi tinh: VND

Ma Thuyet 30/06/2021 01/01/2021
sO minh
100 915.272.161.216  838.339.960.162
110 62.328.548.321  161.891.071.672
111 5 62.328.548.321  161.891.071.672
130 842.665.472.804  675.493.478.583
131 6 258.181.653.097  178.615.945.043
132 7 260.572.415.780  261.338.112.986
136 8 323.911.403.927  235.539.420.554
150 10.278.140.091 955.409.907
151 9 10.276.748.091 954.017.907
152 1.392.000 1.392.000
200 1.777.266.399.509  1.532.183.350.977
210 1.564.836.562.000  1.316.156.437.000
216 8 1.564.836.562.000 1.316.156.437.000
220 198.292.700 )
221 10 141.907.700 ;
222 3.133.992.420 2.985.914.820
223 (2.992.084.720) (2.985.914.820)
227 11 56.385.000 ;
228 301.765.500 221.215.500
229 (245.380.500) (221.215.500)
240 212.000.000.000  213.679.143.054
241 : 599.089.498
242 12 212.000.000.000  213.079.153.556
260 231.544.809 2.347.770.923
261 9 231.544.809 2.347.770.923
270 2.692.538.560.725  2.370.523.311.139




CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 01 nam 2021

CHIi TIEU

NQ PHAI TRA

N¢’ ngdn han

Phai trd ngwdi ban ngén han
Ngwdi mua tra tién trwéc ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai trd ngwoi lao dong

Chi phi phai trd ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va no' thué tai chinh ngén han
No’ dai han

Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
VON CHU SO HOU

Vén chi s& hiru

Vén gép clia chi s& hiru

Ma Thuyét -

sO minh
300

310
311
312
313 13
314
315 14
319 15
320 16

330
337 14
338 16

400

410 17
411

- Cb phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a

Thang dw vén cb phan
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNST chuwa phén phéi lily ké dén cubi

nam truéc
- LNST chwa phén phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

Ngwei lap

Tt Tric Phwong

Ké toan trwéng

412
421

421a
421b
440

Khu Viét Nghia

MAU SO B01a - DN/HN

30/06/2021

Pon vi tinh: VND

01/01/2021

656.778.020.521

442.643.893.534
301.770.080
94.927.301
38.786.649.714
18.006.019.434
161.386.154.950
24.789.197.055
199.279.175.000

214.134.126.987
2.150.000.000
211.984.126.987

2.035.760.540.204

2.035.760.540.204
1.748.175.470.000
1.748.175.470.000
73.922.735.000
213.662.335.204

158.074.638.691
55.587.696.513

612.448.672.448

390.679.307.367
146.094.362
74.988.091
41.940.819.301
20.904.811.364
73.454.104.506
103.398.489.743
150.760.000.000

221.769.365.081
11.650.000.000
210.119.365.081
1.758.074.638.691

1.758.074.638.691
1.600.000.000.000

1.600.000.000.000

158.074.638.691
61.368.977.825
96.705.660.866

2.692.538.560.725

2.370.523.311.139

Dinh Thj Nhat Hanh



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.
20.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIPA NIEN DQ
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

CHi TIEU Ma Thuyét
s60 minh

Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu 01 18

Cac khoan giam trir doanh thu 02

Doanh thu thuidn vé ban hang va cung cép 40

dich vu

Gia vdn hang ban 1 19

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép 20

dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 20

Chi phi tai chinh 22 21

- Trong doé: Chi phi l&i vay 23

Chi phi ban hang 25 22

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23

Loi nhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 30

MAU SO B02a - DN/HN

Ky nay

Pon vi tinh: VND

Ky so sanh

303.435.708.466

303.435.708.466
197.226.218.814
106.209.489.652

30.907.610.059
30.086.380.425
24.137.481.830
19.070.927.628
20.040.388.642
67.919.403.016

2.877.277.592

1.185.383.622

1.691.893.970
69.611.296.986
14.023.600.473
55.587.696.513
55.587.696.513

343

39.441.009.857

39.441.009.857
27.946.846.152
11.494.163.705

30.883.182.346
9.248.917.590
7.772.314.415
12.354.413.850
11.347.470.498
9.426.544.113
107.025.311
458.677.865
(351.652.554)
9.074.891.559
1.981.485.750
7.093.405.809
7.093.405.809

59

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 nam 2021

Thu nhép khac 31 24
Chi phi khac 32 25
Loi nhuan khac 40

Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26
Chi phi thué TNDN hoan lai 52

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Loi nhuén sau thué cda céng ty me 61

Loi nhudn sau thué cda cé dong khéng

kiém soéat hE

L4i co ban trén cb phiéu 70 27

Ngwoi lap Ké toan trwéng

|

T Trac Phwong

Khu Viét Nghia

DPinh Thi Nhat Hanh



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIPA NIEN PO

(Theo phuong phép gién tiép)
Cho ky hoat dong ttr ngay 01/01/2021 dén ngay 30/06/2021

CHI TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén trwéc thué

Pidu chinh cho cac khoan

- Kh&u hao TSCPH

- L&i, 16 tir hoat dong dau tw

- Chi phi lai vay

Loi nhuéan tir hoat dong kinh doanh truéc
thay déi vén luvu dong

- Tang cac khoan phai thu

- Tang, giam khoan phai tra (khéng ké lai vay phai tra,
thué TNDN phai nop)

- Tang, gidm chi phi tra trwéc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh

. LU'U CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG DAU TU

Tién chi mua sdm, xay dwng TSCD va cac TSDH khac
Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw

. LL’U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vdn gép cta chi
s& hiru

Tién thu twr di vay

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh
Lwu chuyén tién thuédn trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky

T Tric Phwong

01

02
05
06

08
09
11

12
14
15

20

21
27
30

31

33
40
50
60
70

MAU SO B03a - DN/HN

Ky nay

Don vij tinh: VND

Ky so sanh

69.611.296.986

30.334.900
(30.907.610.059)
26.723.068.736

65.457.090.563
(411.872.976.167)
835.953.166

(6.062.567.164)
(24.140.188.590)
(23.497.022.618)

(399.279.710.810)

(228.627.600)
28.607.610.059
28.378.982.459

222.098.205.000

49.240.000.000
271.338.205.000
(99.562.523.351)
161.891.071.672
62.328.548.321

9.074.891.559

48.150.552
(30.883.180.346)
9.226.917.590

(12.533.220.645)
(187.703.625.226)
11.024.182.909

(2.221.078.285)
(5.571.132.746)
(2.577.805.596)

(199.582.679.589)

1.483.180.346
1.483.180.346

190.054.603.175
190.054.603.175
(8.044.896.068)
19.293.115.973
11.248.219.905

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 théng 08 nim 2021

Ké toan trwéng

Khu Viét Nghia

Dinh Thj Nhat Hanh



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI*A NIEN PO MAU SO B09a — DN/HN
Céc thuydt minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land (trwo’c day la Coéng ty Cb phan Béat dong san
Nguy&n Khai Hoan) (goi tat la “Céng ty") 1a cong ty cb phan dwoc thanh lap theo Glay chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0309139261 do S& ké hoach va Pau tw thanh phé H6 Chi Minh
cép 1&n dau ngay 24/07/2009, dang ky thay dbi Ian thir 20 ngay 04/06/2021.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 20 vén diéu I1é clia Cong ty Ia
1.748.175.470.000 VND, duwoc chia thanh 174.817.547 cb phan b&ng nhau, ménh gia mét cb
phan 1a 10.000 VND.

Ngay 30/06/2021, Cong ty dwoc chép thuén dang ky niém yét tai S& Giao dich chirng khoan
thanh phd Hé Chi Minh (HOSE) v&i ma cb phiéu la KHG.

Ngay 19/07/2021, cb phiéu KHG chinh thirc giao dich phién dau tién tam thoi tren san giao
dich chirng khoan Ha Noi (HNX). Khi hién twgng nghén Iénh duoc khac phuc, cb phiéu KHG
sé dwoc tw déng chuyén vao giao dich tai HOSE.

Téng sb6 nhan vién cla Coéng ty (bao gém ca cong tac vién, nhan vién moéi gi¢i) tai ngay
30/06/2021 1a 3.468 ngudi (tai ngay 31/12/2020 la 3.377 nguwdi).

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Nganh nghe kinh doanh ctia Cong ty la tw van, moi gioi, d4u gia bat dong san, déu gia quyen
str dung dat; xay dwng nha cac loai; chudn bj mat bang; dich vu khach san dat tiéu chuén trén
ba sao (khéng hoat déng tai tru s&); to chirc giGi thiéu va xuc tién thwong mai; xay dyng céng
trinh ky thuat dan dung khac; nha hang va céac dich vu an uong phuc vu lwu déng; kinh doanh
bat dong san, quyén sl dung dat thudc cha s& hivru, chl st dung hoac di thué; ban Ié hang
hoa khac mai trong cac ctra hang chuyén doanh; hoat dong thiét ké dan dung; dich vu cham
s6c va duy tri canh quan; ban budn dé dung khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép; hoat
déng vui choi giai tri khac chwa dwoc phan vao dau.

Hoat dong chinh clia Céng ty trong n&m la tw van, moéi giéi va kinh doanh bat dong san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng clia Cong ty dwoc thie hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.

CéAu tric doanh nghiép

Tai ngay 30 thang 06 nam 2021, Cong ty co hai (02) cong ty con dwoc hop nhat Bao céo tai
chinh bao gom:

Thanh lapva  S& Quyén biéu . )
hoat dén htu uvet Hoat déng chinh

Cong ty TNHH DAu tw Phét trién

Pia 6¢c An Pha

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh

Dia 6c An Thinh Phat

TP HCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS

TP HCM 100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS



CONG TY CcO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

Ngoai ra, tai ngay 30 thang 06 nam 2021, Cong ty c6 céc chi nhanh, van phong dai dién nhw

sau:
STT Loai hinh Tén rut gon bia chi
1. Chinhanh My Toan 1 1479 Nguyén Van Linh, KP My Toan 1 — H3, P. Tan

Phong, Quan 7, TP. HCM
2. Chinhanh  Nguy&n Htru Canh 2 11C Nguyén Hiru Canh, Phuéng 19, Q. Binh Thanh, TP.

HCM

3. Chinhanh Kim Son B8 Nguyén Hiru Tho, P. Tan Phong, Quén 7, TP. HCM

4. Chinhanh Him Lam B10-B11 Nguyén Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan
Phong, Quan 7, TP. HCM

5. Véanphong Phu My Hwng 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3, P. Tan Phong,

dai dién Quéan 7, TP. HCM

6. Chinhanh Van bdn 2 218 Bén Van Bdn, Phuéng 5, Quéan 4, TP. HCM

7. Chinhanh Lake View 2 Lau 1 — 193 Nguyén Hoang, P. An Phu, Quan 2, TP.HCM

8. Chinhanh AnPhua2 Lau 2 — 193 Nguyén Hoang, P. An Phu, Quan 2, TP.HCM

9. Chinhanh  Tha Thiém 2 L&u 2 SH 5-7, s6 75 Nguyén Co Thach, P. An Lgi Dong,
Quéan 2, TP.HCM

10. Chinhénh Sala2 L3u 1 SH5-7, S6 75 Nguyén Co Thach, P. An Lgi Ddng,
Quén 2, TP.HCM

11. Chinhanh Q7 B9 Nguyén Hiru Tho, Khu dan cw Kim Son, P. Tan

Phong, Quén 7, TP.HCM
12. Chinhanh  Phong Phu - Quan 8 55/1 Nguyén Ché Nghfa, Phwong 13, Quén 8, TP. HCM

13. Chinhanh  Tan Phu 90C Go Dau, P. Tan Phu, Q. Tan Phu, TP.HCM

14. Chi nhanh  Song Hanh 127 Puong sb 5, KP5, Phwdng An Phu, Quéan 2,
TP.HCM

15. Chinhanh  Nguyé&n Chi Thanh 908 Nguyén Chi Thanh, Phwong 4, Quén 11, TP.HCM

16. Chi nhanh  An Béng 97L1 Nguyén Duy Dwong, Phwong 9, Quéan 5, TP.HCM

17. Chinhanh  Phu Quéc Shop SA-03-45 Khu Du lich Nghi duwé'ng Vinpearl Phu
Quéc , Xa Ganh DAau, TP Phu Quéc, Tinh Kién Giang

18. Chi nhanh  Ocean Park Can B19-40 Dw An Khu D6 thi Gia Lam - Vinhomes
Ocean Park, Xa Dwong Xa, Gia Lam, Tp.Ha Noi

19. Chi nhanh  Binh Dwong 25 Puong GS 01, KP Tay B Phwéng Bong Hoa, TP Di

An, Binh Dwong
20. Chi nhanh  Diamond Island LK3-21 Saigon Mystery Villas, P.Binh Trwng Tay, Quéan
Tha Bire, TP.HCM

21. Chinhanh  Mé Linh 1A Coéng Trwdng Mé Linh, Phwong Bén Nghé , Quan 1,
TP.HCM

22. Chinhanh Tha Ble 68 Puwdng Sé 27 , KP5, P.Hiép Binh Chanh, Thi Birc,
TP.HCM

23. Chinhanh Bén Thanh 02 Pho Birc Chinh ,P Nguyén Thai Binh, Quéan 1, TP.HCM

24. Chinhanh  Tran Hwng Pao 451 Tran Hwng Dao, P.Cau Kho, Quén 1, TP.HCM
25. Chinhanh  Windsor 119 An Drong Vwong, Phuwdng 8, Quan 5, TP.HCM
2. NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Bao cao tai chinh hop nhét gitba nién d6 cho ky hoat dong tir ngéy 01/01/2021 d@én ngay
30/06/2021 dwoc lap phu hop voi Chudn muc ké toan Viet Nam sé 27 - Bao c&o tai chinh glwa
nién do va Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B Tai chinh huwdng dan vé
coéng bd théng tin trén thi trwdng chirng khoan..

Pon vi tién té st dung trong ké toan: Ddng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI*A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay 1a mét b phdn hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh hop nhéat kém theo

3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

CHUAN MU’C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dwoc hop nhét trinh bay béng Dong Viét Nam (VND), dworc lap dwa trén cac
nguyén tac ké toan phu hop voi quy dinh clia Ché do ke toan doanh nghiép ban hanh tai
Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
clia B6 Tai chinh hwdng dan Ché dd ké toan doanh nghiép; Théng tw s6 202/2014/TT — BTC
ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh hwéng dan phwong phap lap va trinh bay Bao céo tai chinh
hop nhat, Chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& lap bao cao tai chinh hgp nhét

Bao cao tai chinh hop nhat bao gdm béo céo tai chinh clia Céng ty va bao cdo tai chinh cla
cac cong ty con do Cong ty kiém soat dwoc lap cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2021 dén ngay
30/06/2021. Viéc kiém soat nay dat dwgc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai
chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nhdm thu dwoc loi ich tir hoat déng clia cac
cong ty nay.

Két qua kinh doanh clia cac cong ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky duoc trinh bay
trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tlr ngay mua hodc cho dén ngay ban
khoan dau tw & cong ty con do.

TAt ca cac nghiép vu va sb dw gitka Cong ty véi cac cong ty con va gilra cac cong ty con duoc
loai bé khi hgp nhéat bao cao tai chinh.

Trong trwdng hop can thiét, Bao cao tai chinh cla cac cong ty con duoc dleu chinh @é céac
chinh sach ké toan dwoc ap dung tai cong ty me va cac cong ty con khac la giébng nhau.

Loi ich ¢b déng khéng kiém soat trong ta| san thuan cla cong ty con hop nhét dwoc xac dinh Ia
mét chi tiéu neng biét tach khon phan vén chi s& hiru cua cb dong cla Cong ty. Loi ich clia cb
dong khéng kiém soat bao gom gia tri cac loi |ch cta cb dong khéng kiém soat tai ngay hop
nhét kinh doanh ban d4u va phan loi ich clia cd déng khéng kiém soat trong sty bién déng cla
tdng vén chil s& hiru k& tir ngay hop nhét kinh doanh.

Wée tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh hop nhét tuan thi cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét yéu cau Téng Giam dbc phai co6 nhirng woc tinh va gid dinh anh huéng dén sb lieu
bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay
lap bao cao tai chinh hop nhét cling nhw cac sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt
ky hoat déng. Két qua hoat dong kinh doanh thuwc té c6 thé khac voi cac woc tinh, gid dinh dat
ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan b sbé tién hién co6 cua Coéng ty tai ngay két thuc ky ké toan, bao gbm tién
mét, tién glri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tuong dwong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han c6 th&i han thu héi khong
qua 03 thang ké tir ngay dau tw co kha néng chuyen aéi dé dang thanh mét lwgng tién xac
dinh va khoéng co ri ro trong viéc chuyen ddi thanh tién tal thoi diém bao cao, duoc ghl nhan
phu hop v&i quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam s6 24 - Bao cdo Iwu chuyén tién té.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dwoc theo déi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thoi diém bao cdo,
dbi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu td khac theo nhu cau quan ly clia Céng
ty. Viéc phan loai cac khodn phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac duoc thue hién
theo nguyén tac:
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh hop nhat kém theo

4.5.

4.6.

4.7.

- Phai thu ctia khach hang gbm cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh ttr glao

dich c6 tinh ch&t mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau
Gy thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuo’ng mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé I&i cho vay, lai tién gm cac khoan da chi ho;
cac khodn bén nhan y thac xuét khau phal thu hd cho bén giao ay thac; phai thu vé tién
phat, bdi thwérng; cac khoan tam (rng; cdm cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san..

Coéng ty can cr ky han con lai tai thoi diém bao cao ctia cac khoan phai thu dé phan loai &
phai thu dai han hodc ngan han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vuwot qua gia tri co thé thu hdi. D phong phai thu
kho doi dwoc trich lap cho nhirng khodn phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tré
Ién, ho&c cac khodn phai thu ma ngum no khé c6 kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san
hay cac kho khan twong tw phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh va khau hao

Tai san co dinh hi*u hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyen gla
tai san cé dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang str dung. Nguyen gia tai san c¢b dinh hiru hinh do tw
lam, tw xay dwng bao gom chi phi xay dwng, chi phi san xuét thwe té phat sinh cong chi phi 1&p
dat va chay thi.

Céac chi phl phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi ting nguyen gia clia tai san néu ching
thwe sw cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuén ban dau cua tai san do, nhu:

- Thay ddi b phan cla tai san cb dinh hitu hinh 1am tang thoi gian si dung hiru ich, hodc
lam tang céng suét st dung clia chung; hoac

- Caitién bo phan cla tai san cb dinh hivu hinh lam téng dang ké chét lwong san phadm san
xuét ra; hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét mai lam gidm chi phi hoat déng cua tai sén so vai
truée.

Cac chi phi phat sinh dé stra chira, bdo dwéng nham muc dich khoi phuc hodc duy tri kha
nang dem lai lgi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban dau, khong
thda man mét trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong

ky.

Tai san cb dinh dwoc khdu hao theo phuong phap dwdng thang dwa trén thGI gian st dung
wéce tinh clia tai san phit hop véi khung khdu hao quy dinh tal Théng tw sb 45/2013/TT BTC
ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh. Thoi gian kh&u hao cu thé clia cac loai tai sén cé dinh nhw
sau:

Sb ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 04
Tai san ¢b dinh vo hinh va khédu hao
Tai san c6 dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké. Tai san cb
dinh v6 hinh ctia Céng ty la gia tri cla phan mém may tinh, dwoc khéu hao theo phwong phap
dwdng thdng trong vong 3 nam.
Thué hoat dong
Mét khoan thué dwoc xem la thue hoat dong khi bén cho thué van dwoc huwdng phan 16n cac

quyén loi va phau chiu rdi ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dwoc ghi nhan
vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hep nhat theo phwong phap dwdong thdng trong
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo co tai chinh hop nhét kém theo

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

subt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan dwoc hodc phai thu nham tao diéu kién ky két hop
ddng thué hoat dong ciing dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thdng trong subt thoi gian
thué.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia géc, phan anh cac chi ph| lién quan
trwee tiép (bao gom ca chi phi lai vay cé lién quan phu hep voi chinh sach ké toan ctia Céng ty)
dén céc tai san dang trong qua trinh xay dwng, may moéc thiét bi dang l&p dat dé phuc vu cho
muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhw chi phi lién quan den viéc stra chra tai san
cb dinh dang thwe hién. Viéc khau hao cac tai san nay dwoc ap dung gibng nhw vé&i cac tai san
khac, bt dau tir khi tai sdn & vao trang thai s8n sang sl dung.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gbm cac chi phi thuc té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua
hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trwdc ctia Cong ty
bao gbm gia tri céng cuy, dung cu, linh kién loai nhé da xuét dung... va dwoc coi la c6 kha nang
dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Cac chi phx nay duwoc vén héa dwdi hinh
thirc cac khodn tra trwéc va dwoc phan bd vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, st
dung phwong phap duwong thdng theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Cac khodn no phai trd dwoc theo déi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tal thoi diém bao
cao, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu tb khac theo nhu cau quan Iy cia
Cong ty. Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngwoi ban, phai tra khac dwoc thie hién
theo nguyén téc:

- Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chat mua-ban;

- Phai tra khac gém céac khoan phai tréd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vy, bao gom: Phai tra ve lai vay; cb tirc va loi
nhuén phai tra; chi ph| hoat déng dau tw tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do bén thi
ba chi h; mwon tai san phai tra vé tién phat bbi thweng; tai san ‘phat hién thira chua ré
nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém x& hoi, bdo hiém y té, bao hiém that nghiép,
kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cwec, ky quy...

Cong ty can cwr ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khodn no phai trd dé phan loai la
dai han hodc ngan han.

Cac khoan ng phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghxa vu phai thanh toan. Khi cé cac
bang chirng cho thdy moét khodn tén that co kha nang xdy ra, Cong ty ghi nhan ngay moét
khoan phai tra theo nguyén téc than trong.

Vay va n¢ thué tai chinh
Vay va no thué tai chinh clia Céng ty bao gém cac khoan di vay va ne thué tai chinh.

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, cho
no; tirng khé wéc vay, ng va tirng loai tai san vay, ng; theo ky han phai tra ctia cac khoan vay,
no thué tai chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh coé thoi gian trd ng' con lai trén 12 thang
ké tir thoi diém bao céo dwoc trinh bay la “Vay va ng thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay
va no dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thdi diém bao cao dugc trinh bay la
“Vay va ng thué tai chinh ngan han”.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GID’A NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thdi voi bdo céo tai chinh hop nhéat kém theo

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai tru
chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw, xay dwng hodc san xuéat tai san d& dang can
c6 mot thoi gian da dai (trén 12 théng) dé co thé dua vao slr dung theo muc dich dinh truéc
ho&c ban, duoc tinh vao gia tri cta tai san do (dwoc vén héa) khi co dl cac diéu kién quy dinh
clia Chuén muyc ké toan Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay. Déi voi khoan vay riéng phuc vu viéc
xay dung tai san cb dinh, 1&i vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay ding tir 12 thang trér
xuong.

Déi voi cac khoadn vén vay chung, trong d6 co st dung cho muc dich dau tw xay dung hodc
san xuét tai san d& dang thi s6 chi phi di vay duoc vén hoa dwoc xac dinh theo ty & von héa
dbi vai chi phi Iuy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung hodc san xuét
tai san do. Ty & vbén hoa duwoc tinh theo ty 18 I4i suét binh quan gia quyén cla cac khoan vay
chwa tré trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mat tai
san cu thé.

Chi phi phai tra

Chi phi phan tré dwoc ghi nhan dya trén cac wéec tinh hop ly vé cac khoan chi phi thuc té phai
tra, sb tién phan tra cho cac dich vu da st dung trong ndm do chwa cé héa don hodc chwa du
hd so, tai liéu ké toan.

Ghi nhan vén chu sé hiru
Vén chi s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thue gép clia cac cb dong.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi dwgc ghi nhan theo s6 lgi nhuan (ho&c 16) tir két qua hoat
doéng kinh doanh cla Céng ty trr (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hién hanh va
cac khoan didu chinh do ap dung héi té thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh héi tb sai s6t
trong yéu cla cac nam truéc.

Cac khoan du triv, cac quy tir loi nhuan sau thué duoc trich Iap cén cir vao diéu 1é clia Cong ty
va quyét dinh clia Dai héi ddng cb dong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu clia giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi ket qua clia giao dich d6 duoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwoc ghi nhéan trong ky theo két qua phan cong vnec da hoan thanh tai ngay
clia Bang can dbi ké toan cia ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi
thda man tat ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

(c) Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can dbi ké toan va

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céap
dich vu dé.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thei thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan Ién rii ro va loi ich gén lién voi quyén s& hivu san pham
hoadc hang héa cho nguwdi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gitk quyén quan Iy hang héa nhw nguwoi s& hitu hang hoéa hodc
quyén kiém soéat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chic chan;

(d) Cong ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang va;

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.16.

4.17.

4.18.

Doanh thu hoat dgng tai chinh bao gom: lai tién givi; 14i cho vay, lai ban hang tra cham, chiét
kh&u thanh toan; c tire, loi nhuan dwec chia; 18i chénh léch ty gia...

- Tién Iai dwoc xac dinh twong dbi chic chén trén co s& sb duw tién giri va Iai sudt thuc té
ttrng ky.

- Chénh léch ty gia phan anh cac khoan Ial chénh léch ty gia héi doai thyc té phat sinh trong
nam cua cac nghiép vu phat sinh co gbc ngoan té va |ai chénh léch ty gia héi doai do danh
gia lai cac khoan muc tién té co géc ngoai té tai thoi diém bao céo.

Ghi nhan gia vén

Gia vén hang ban va cung cap dich vu dwoc ghi nhan theo gia tri thue té phat sinh va tap hop
theo dich vu cung cép cho khach hang, dam bao nguyén téc phu hop voi doanh thu va nguyén
tac than trong Céc chi phi vuot trén mirc binh thwong cla dich vu cung cép duoc ghi nhan
ngay vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va s6 thué hoan
lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khac véi lgi nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwcyc khéu trir
trong cac nam khac (bao gébm ca 16 mang sang, néu cb) va ngoai ra khéng bao gdm céac chi
tieu khong chiu thué hodc khéng dwoc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh
thué thu nhap cua cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao céo tai chinh va dwoc ghl
nhan theo phwong phap sé duw. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhéan cho tat ca
cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhan khi chéc
chén c6 dl loi nhuan tinh thué trong twong lai @ khAu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwgc xac dinh theo thué suéat dw tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc
thu héi hay ng phai tréd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hivu khi khoan thué do6 co lién quan
dén cac khoan muc dwoc ghi thing vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Céng ty
c6 quyén hop phap dé bu tri gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly béi cung mét co quan thué va Céng ty co
dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty ca&n ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhixng quy dinh nay thay ddi theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san
tai chinh dwoc ghi nhan theo gié tri hop Iy théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan cho vay va phai thu, cac khoan d4u tw ndm gir dén ngay d4o han va tai san tai chinh sén
sang dé ban. Céng ty x&c dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.
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4.19.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia gbc cong voi cac chi
phl giao dich tryc t|ep lien quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh
cua Céng ty bao gdm tién va cac khoan twong dwong tlen chirng khoan kinh doanh, dau tw
nam gitr dén ngay dao han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cta Bo Tai chinh, no' phai tra tai chinh
dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh,
thanh no phai trd tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh
phan loai cac ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan I&n dau, no phal tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac
chi phi glao dich trwe tlep lien quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No' phai tra tai
chinh ctia Cong ty bao gém phai trd ngwoi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué
tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban déu

Gia tri sau ghi nhan ban dau cua cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop ly.
Trwdng hop chwa co quy. dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly ctia cac cong cu tai chinh thi
trinh bay theo gia tri ghi so.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu tru va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén
bang can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hcp phap thwe hién viéc bu trir cac gia
tri & dwoc ghi nhén nay va cé y dinh bl triv trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va
thanh toan no phai trd déng thoi.

Cong ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thac ky ké
toan do Théng tw 210 ciing nhw cac quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly cla céac tai san tai chinh va céng ne tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan voi Céng ty néu co kha nang kiém soat hodc cé anh hwéng
dang ké déi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hogc co
chung céac thanh vién quan ly chi chét hodc cung chiu sy chi phéi clia mét cong ty khac.

Cac ca nhan cé quyén trwc tiép hoadc gian tiép biéu quyet dan dén co6 anh huong dang ké toi
Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay (bb, me, vo, chdng,
con, anh, chi em rudt).

Cac nhan vién quan ly cht chét co quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan ly va kiém
soat cac hoat dong ctia Céng ty nhirng ngum lanh dao, cac nhan vién quan ly cia Céng ty va
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

Cac doanh nghlep do cac ca nhan dugc néu & trén nam tryc tlep hoac gian tiép phan quan
trong quyén breu quyét hodc théng qua viéc nay nguwdi d6 c6 thé co6 anh hwdng dang ké té’l
Céng ty, bao gom nhi*rng doanh nghiép dwoc s& hiru béi nhitng ngwdi lanh dao hodc cac cb
dong chinh ctia Céng ty va nhivng doanh nghiép c¢é chung mét thanh vién quan ly chi chét véi
Cong ty.
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Tién g*i ngan hang

Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty C& phan B4t dong san Khai Minh Land
Cong ty TNHH Dau tw Phét trién Solution
Céng Ty TNHH Céng Bdng Méi Gidi

Céng ty TNHH B4t Dong San NEWVISION
Phai thu cac khach hang khac

Cong

TRA TRUPO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Céng ty Cb phan Ky Thuat Xay Dwng Phu My
Cong ty Cb phan Pau Tw Phat Trién Ha Tang
Pha Quéc

Coéng ty TNHH Xay dwng Topazcons (*)

Cong ty TNHH Lién minh thiét k& Quéc Té FINKO

Cac dbi twong khac

Cong

62.311.858.215

5. TIEN
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 16.690.106 172.288.814

161.718.782.858

62.328.548.321

161.891.071.672

30/06/2021

01/01/2021

VND
218.975.709.019

33.989.450.957
1.064.239.085

4.152.254.036

VND

164.936.089.481
7.503.739.525
2.019.842.107
200.070.000
3.956.203.930

258.181.653.097

178.615.945.043

30/06/2021 01/01/2021
VND VND

- 822.800.000

483.700.000 263.700.000
258.500.000.000 258.500.000.000
900.000.000 900.000.000
688.715.780 851.612.986

260.572.415.780

261.338.112.986

(*) Khoan rng trwérc cho Céng ty TNHH Xay dwng Topazcons (Truwdc kia la Cong ty TNHH Xay
dwng Viét Nhat Daiki) theo Hcyp ddng téng thau dy an “Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang,
xa Clra Dwong, huyén Phi Quéc” (hay con goi la “Du an Helios Coastlal City”). Theo d6, Céng
ty TNHH Xay dwng Topazcons sé thwe hién cac cong viéc: tw van khado sét, thyc hién bao cao
nghlen ctru kha khi, tw van thiét ké va thi cong xay dung co s¢ ha tang clia Dy an nay Dy an
trién khai trén dién tich khoang 54,5 ha voi tong mtrc dau tw dy kién khoang 3.000 ty dong Dw
an da nhan dwoc Quyét dinh chi trwong dau tw clia Ban Quan ly Khu kinh té Phu Quéc. Hién
nay, Du an da dugc phé duyét dd an chi tiét ty 1& 1/2000, Céng ty dang hoan thién cac thu tuc
phap ly dé& dwoc phé duyét dd an chi tiét 1/500; tién hanh thyc hién cac cong tac dén bu, giai

phéng mét bang cho Dy an nay.
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8. PHAI THU KHAC
30/06/2021 01/01/2021
Gia tri Dw Gia tri Dw
ghi sd phéng ghisd phong
VND VND VND VND
Ngén han 323.911.403.927 - 235.539.420.554 .
Tam rng 5.268.787.440 - 5.586.209.181 -
Ky quy ky cwoc ngén han 73.067.000.000 - 2.100.000.000 -
- Céng ty c6 phan Bat dong sén 70.000.000.000 - - -
Khai Minh Land (a)
- Cé4c dbi tuong khéc 3.067.000.000 - 2.100.000.000
Phai thu lai cho vay (b) 29.400.000.000 - 27.100.000.000 -
Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh (c)  208.860.408.390 - 187.144.981.881 =
Tran Thi Lé Hai - - 10.000.000.000 -
Cac khoan phai thu khac 7.315.208.097 - 3.608.229.492 -
Dai han 1.564.836.562.000 - 1.316.156.437.000 -
Ky qu§ thwe hién du an (d) 21.500.000.000 = 21.500.000.000 .
Ky quy méi gi¢i bat déng san 1.000.000.000 - 2.000.000.000 -
D4t coc tién thué vén phong 2.316.562.000 - 2.636.437.000 -

Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan 490.000.000.000

490.000.000.000 -

- Ving Tau (b)

Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh (e) 800.000.000.000

800.000.000.000 -

Cong ty cb phan B4t dong san Khai 250.000.000.000 - -

Minh Land (f)
Phai thu dai han khac 20.000.000 - 20.000.000 -
Cong 1.888.747.965.927 - 1.551.695.857.554 -

(a)

(b)

(©)

Khoan ky qu§ cho cac di an theo Phu luc s6 01/2021 ngay 01/01/2021 cla Hop dong dich
vu s6 01/2017/KHL-KML ngay 01/06/2017 ky gitta Cong ty C6 phan Béat dong san Khai
Hoan Land va Céng ty C6 phan B4t dong san Khai Minh Land véi thoi han ky quy 1a 1
nam.

Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau (Khai Hoan - Viing Tau Group - bén lién
quan) va Cong ty cb phan B4t dong san Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) da ky hop déng
vay vén trung va dai han véi muc dich tai tro vén cho Dy an Khu d6 thi moi Go Gang -
Thanh phd Viing Tau. Theo d6 sb tién vay vén la 490 ty ddng, thdi gian vay la 12 thang va
sé tiép tuc duoc gla han theo théa thuan gitra hai bén, l&i suat vay trong nam 2021 la

12%/nam. Loi ich cia Khai Hoan Land tr viéc cho vay nay la sau khi Khai Hoan - Viing
Tau Group hoan tht cac diéu kién phap ly tién quyét ctia Dy an bao gdm: Van ban chép
thuan dau tw/ Gidy chirng nhan dau tw; Phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000, Khai Hoan Land sé dwoc quyen quyét dinh tham gia hop tac dau tw phat
trién 02 Tiéu khu cta Dy an voi dién tich khoang 170 hecta. Quy mé dy an 1.509 hecta,
tdng murc dau tw ctia Dy an dy kién khoang 145.000 ty ddng duwoc trién khai thanh 5 giai
doan tir 2018 dén 2034.

Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hu&ng Xanh bao gém:

= Khoan tién 106.000.000.000 déng theo thda thuan sé 02/BBTT/GHX-KHL ngay
03/02/2020 gitra Cong ty C& phan Bét Dong San Khai Hoan Land va Cong ty TNHH
Giao Hwéng Xanh. Theo d6 Céng ty C6 phan Bat Bong San Khai Hoan Land thay mat
Giao Hucvng Xanh chuyén tién cho bén Céng ty TNHH Xay dwng - Thwong mai Thuan
Viét s tién twong ng 10% gia tri Hop dong s6 01/2020/GHX-TV ngay 02/03/2020 vé
viéc thiét ké, giam sat, thi cong va cung cap Iap dat thiét bj dy an La Partenza ky gitra
Cong ty TNHH Giao Hwédng Xanh (Chu dau tw) va Céng ty TNHH Xay Dwng va
Thwong Mai Thuan Viét (Nha thau chinh).
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(d)

()

()

= Khodn phai thu Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh sb tién 102.860.408.390 dbéng theo
Ho’p déng nguyén tac s6 01/HDNT-DV-GHX-KHL-KML ngay 02/01/2020 gitba 3 bén
gom Giao Hwdng Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghia vy chuyén tién
dau tw dw an La Partenza.

Khoan ky quy du an Helios Coastal City Phu Quéc theo Hop ddng tién gl ky quy ky han
s6 03-BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HDTG nam 2018 gitra 3 bén la Ngan hang BIDV - CN
Phu Quéc, Ban quan ly khu kinh t& Pha Quéc va Céng ty CP Bat dong san Khai Hoan
Land. Hop ddng co6 ky han 12 thang, l&i suét 6,4%/n&m, tw déng gia han khi d&o han.

Cong ty Co phan Bat Dong San Khai Hoan Land va Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh da
ky hop déng hop tac kinh doanh s6 20/2020/HDHTDTKD/GHX-KHL ngay 01/08/2020
nh&m hop tac dau tw kinh doanh dv an La Partenza, trong d6 Coéng ty Cb phan Béat Pong
san Khai Hoan Land gép vén 800 ty ddng vao dy an va sé dy kién nhan dwoc 450 can hod
tai dw an nay. Gia tri c&n ho dwoc xac dinh theo gia tri Cha dau tw cong bb tai thoi diém
ban.

Cong ty Co phan Bat dong san Khai Minh Land va Cong ty C6 phan Béat dong san Khai
Hoan Land da ky két Hop ddng hop tac kinh doanh sé: 01/2021/HDHTKD/KML-KHL ngay
30/03/2021 vé viéc ciing nhau hop tac phat trién Dy an Khu dé thi mai va té hop dich vu
vui choi, nghi dwéng Tan Quéi, huyén Binh Tan tai thj trAn Tan Quéi, huyén Binh Tan, tinh
Vinh Long voi quy md khoang 330 ha, tdng mirc dau tu du kién |a 6.000 ty dong Trong do,
Céng ty CO phan Bat dong san Khai Hoan Land gép vén 25% trén téng murc dau tw Dy &n
va sé nhan duwoc twong rng 25% san pham Du an tinh trén toan dién tich thwong pham
khi Dy an dwoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Dong thoi, Khai Hoan Land sé la
don vi phat trién, phan ph0| déc quyén toan bd san pham ctia Dy an khi dy an du diéu kién
kinh doanh, huy déng vén theo quy dinh. Tién dé gop vén clia mbi bén sé duwgc quy dinh
theo tién dd phap ly ctia Dw an. Trong 6 théng dau ndm 2021, Khai Hoan Land gop 250 ty
dé cuing Khai Minh Land trién khai cac buéc dau cta dw an.

9. CHI PHi TRA TRUOC

Ngdn han

Coéng cu, dung cu

Chi phi stra chira van phong
Phi Iwu ky va quan ly tai khoan
Dai han

Céng cu, dung cu

Chi phi stra chira van phong
Chi phi tra trwéc khac

Coéng

18

30/06/2021

01/01/2021

VND
10.276.748.091
368.123.544
1.273.080.934
8.635.543.613

231.544.809
184.286.431
47.258.378

VND

954.017.907
954.017.907

2.347.770.923
371.817.132
8.835.611
1.967.118.180

10.508.292.900

3.301.788.830
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10. TAI SAN CO PINH HI*U HINH
Thiét bj Téng
van phong
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021 2.985.914.820 2.985.914.820
Mua trong ky 148.077.600 148.077.600
Tai ngay 30/06/2021 3.133.992.420 3.133.992.420
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021 2.985.914.820 2.985.914.820
Khéu hao trong ky 6.169.900 6.169.900
Tai ngay 30/06/2021 2.992.084.720 2.992.084.720
GIA TRI CON LAl
Tai ngay 01/01/2021 - .
Tai ngay 30/06/2021 141.907.700 141.907.700
Nguyén gia TSCD hét khau hao con st dung 2.985.914.820 2.985.914.820
11. TAI SAN €O PINH VO HINH
Phén' mém Téng
ké toan
VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2021 221.215.500 221.215.500
Mua trong ky 80.550.000 80.550.000
Tai ngay 30/06/2021 301.765.500 301.765.500
GIA TRl HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2021 221.215.500 221.215.500
Khau hao trong ky 24.165.000 24.165.000
Tai ngay 30/06/2021 245.380.500 245.380.500
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/01/2021 - -
Tai ngay 30/06/2021 56.385.000 56.385.000
Nguyén giad TSCP hét khdu hao con str dung 221.215.500 221.215.500
12. CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO DANG
30/06/2021 01/01/2021
VND VND

Nha mau La Partenza

1.079.153.556

Chi phi chuyé&n nhwong quyén st dung dat (%) 212.000.000.000  212.000.000.000
Cong 212.000.000.000 213.079.153.556

(*): Chi phi phat sinh cho viéc nhan chuyén nhuong (a) L6 dat 4.278 m2 dét tai X& Tién Loi -
TP Phan Thiét - Tinh Binh Thuan voi gia chuyén nhwong 92 ty dc’)ng va (b) L6 dat 22.575 m2
dAt tai X& An Thanh - Huyén Bén Ltrc - Tinh Long An véi gia tri chuyén nhwong la 120 ty dong.
Hién cac 16 dat nay dang ding tén Ba Tran Thi Thu Huong (bén lién quan) va Ba binh Thi
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13.

14.

15.

MAU SO B09a - DN/HN

Nhat Hanh (Téng Giam ddc) theo Gy quyén clia Hoi ddng quan tri. Bay la khoan Cong ty me
dau tw vao hai cong ty con dé dau tu, phat trién kinh doanh céc dy an bat dong san. Cac Coéng
ty con déu trong giai doan hoan thién cac thi tuc phap ly lién quan dén cép quyén sir dung dat

va cong tac chuan bj dau tw dv an.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

$é phai nop S6 da nop
01/01/2021 o Y G Iy 30/06/2021
VND VND VND VND
Thué gia tri gia téng 17.234.824.555 29.145.581.568 24.719.995.661 21.660.410.462
Thué thu nhap doanh nghiép  23.497.022.618  14.023.600.473  23.497.022.618  14.023.600.473

Thué thu nhap ca nhan 1.208.972.128
Cac khoan thué, phi khac -

14.126.780.458
266.021.669

12.233.113.807
266.021.669 -

3.102.638.779

cong 41.940.819.301

57.561.984.168

60.716.153.755 38.786.649.714

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi méi gi¢i bat dong san
Trich trwdc 13i trai phiéu phai tra
Cac khoan khac

Coéng

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ngén han

Thu hé tidn dat coc tir ngwdi mua bat ddng san

- Dw &n Vinhomes Grand Park (Quéan 9)
- Dw &n Vinpearl Grand World, Phi Quéc
- Dw an GS Metro City

- Dw 4n Condotel Hon Tre - Nha Trang Vinpearl

- C4c dw an khac
Kinh phi céng doan
Cac khodn bdo hiém

Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Minh Land (a)
Cac khoan phai tra, phai nép ngén han khac

Dai han
Nhan ky cwoc, ky quy dai han
Coéng

30/06/2021

01/01/2021

VND
159.074.726.614
2.201.428.336
110.000.000

VND

71.249.969.410
2.204.135.096

161.386.154.950

73.454.104.506

30/06/2021

01/01/2021

VND

24.789.197.055
8.145.496.411
4.642.061.471
1.300.000.000
850.012.940
199.989.000
1.153.433.000
40.699.540
542.501.855
10.059.029.392
6.001.469.857

2.150.000.000
2.150.000.000

VND

103.398.489.743
16.119.209.387
8.212.657.050
4.800.016.500
1.800.014.040
799.989.000
1.106.532.797
24.148.100
83.059.029.392
4.196.102.864

11.650.000.000
11.650.000.000

26.939.197.055

115.048.489.743

(a) Sé tién Cong ty C& phan Bat Dong San Khai Minh Land chuyén vé Céng ty Cb phan Bét
Pong San Khai Hoan Land theo hop ddng nguyén téc vé viéc phat trién dw an va dich vu
phan phéi doc quyén dy an La Partenza Sé 01/HPNT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay
02/01/2020. Theo hop dbng, Cha dau tw 1a Céng ty TNHH Giao Hudng Xanh giao cho
Cong ty Cé phan Bt Dong San Khai Minh Land thuc hién thu chi, phan phdi doc quyén du
an La Partenza va sé chuyén sé tién thu dwgc vé cho Cong ty C6 phan Bat Dong San Khai
Hoan Land sau khi d4 trir cac chi phi lién quan va sé duoc chuyén vé cho Céng ty TNHH
Giao Hwdng Xanh khi khach hang, nha dau tw ky hop déng mua ban khi da trir cac chi phi

lién quan.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN PQ
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

17. VON CHU SO HOPU

Thay déi trong vén chu s& hiru

Vén

Thing dw vén

MAU SO B09a - DN/HN

LNST chwa

Tai ngay 01/01/2020 1.

Téng vén trong n&m
Lei nhuan trong nam

Tai ngay 01/01/2021 1.

Téng vbn trong ky
Loi nhuan trong ky

Tai ngay 30/06/2021 1.

Chi tiét von gép chu s&

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Hwong
Ong Phan Tuan Nghia

Ba Nguyén Thi Hoai Quyén

Cb déng khac
Cong

C6 phan

Sé lwong cb phiéu déng ky phat hanh

- C6 phiéu phé théng

pidu 18 cb phan phan phéi Cong
VND VND VND VND
200.000.000.000 61.368.977.825 1.261.368.977.825
400.000.000.000 - 400.000.000.000
- . 96.705.660.866 06.705.660.866
600.000.000.000 . 158.074.638.691 _ 1.758.074.638.691
148.175.470.000 73.922.735.000 - 222.098.205.000
- - 55.587.696.513 55.587.696.513
748.175.470.000  73.922.735.000  213.662.335.204 _ 2.035.760.540.204
hdeu
30/06/2021 01/01/2021
Giatri Tylé Giatri Tylé
VND VND

576.000.000.000 32,95%
256.000.000.000 14,64%
272.557.580.000 15,59%
126.262.000.000 7,22%
517.355.890.000 29,60%

576.000.000.000 36,00%
256.000.000.000 16,00%
396.040.000.000 24,75%
76.000.000.000 4,75%
295.960.000.000 18,50%

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé thong

1.748.175.470.000 100% 1.600.000.000.000 100%
30/06/2021 01/01/2021

Co phan Cb phan

174.817.547 160.000.000

174.817.547 160.000.000

174.817.547 160.000.000

174.817.547 160.000.000

10.000 10.000

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh (d@éng/CP)

Trong ky, Céng ty da hoan thanh viéc phat hanh cb phiéu vao ngay 02/06/2021 voi tdng sb co
phan da phat hanh la 14.817.547 cb phan, tvong dwong voi 148.175.470.000 ddng; téng sb
tidén thu rong tir dot chao ban cd phiéu 1a 222.098.205.000 dong. Ngay 04/06/2021, Céng ty da
duoc S& ké hoach va DAu tw thanh phd H& Chi Minh cAp Gidy dang ky doanh nghiép thay dbi

I&n ther 20 theo Vén diéu

1& mai.

18.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich wu moi gi®i bat déng san

Cong

Ky nay

Ky so sanh

VND

303.435.708.466

VND

39.441.009.857

303.435.708.466

39.441.009.857
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN

Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

19. GIA VON HANG BAN

Gia vbn dich wi méi gi¢i bat ddng san

Ccong

Chi tiét gia vén theo ndi dung chi phi

Hoa héng cho nhan vién

Hoa héng cho ngwdi mua
Hoa hdng cho céng tac vién
Hoa hdng cho Bon Vi lién két

Ccong

20. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

L&i tién gtri ngan hang khéng ky han
Lai tr ky quy, ky cuwoc
Lai cho vay

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh v&i bén lién quan

Ccoéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau

21.  CHIPHi HOAT DONG TAI CHINH

Chi phi Iai trai phiéu
Phi tw vAn phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

Cong

23

Ky nay

Ky so sanh

VND
197.226.218.814

VND
27.946.846.152

197.226.218.814

27.946.846.152

Ky nay Ky so sanh

VND VND
174.705.443.368 27.135.586.963
4.227.578.115 699.681.195
13.464.662.851 111.577.994

4.828.534.480

197.226.218.814

27.946.846.152

Ky nay Ky so sanh
VND VND
217.610.059 17.176.867

1.290.000.000
29.400.000.000

1.466.005.479
29.400.000.000

30.907.610.059

30.883.182.346

Ky nay

Ky so sanh

VND
29.400.000.000

Ky nay

VND
29.400.000.000

Ky so sanh

VND

24.137.481.830
2.585.586.906
3.363.311.689

VND

7.772.314.415
1.454.603.175
22.000.000

30.086.380.425

9.248.917.590




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GII*A NIEN DO

22. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cu, db dung

Chi phi thué nha, thué van phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

23. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Trong do:

Thu lao cta Ban kiém soét

Cong

24.  THU NHAP KHAC

Tién phat thu dwoc
X ly sé dw céng no
Cac khoan khac

Cong

25. CHI PHi KHAC

Phat cham nép thué
Chi phi phat vi pham ho'p déng
X ly s dw céng no

Coéng

24

MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

Ky nay Ky so sanh

VND VND
12.147.685.084 7.983.565.170
80.937.692 1563.173.738

2.934.114.548
3.753.986.536
154.203.768

2.604.249.500
1.155.807.913
457.617.529

19.070.927.628

12.354.413.850

Ky nay Ky so sanh

VND VND
13.817.150.882 8.577.353.870
664.613.343 614.066.874
30.334.900 48.150.552
27.500.000 17.000.000
4.855.431.103 1.666.815.551
645.358.414 424.083.651
24.000.000 -

20.040.388.642

11.347.470.498

Ky nay Ky so sanh

VND VND
2.500.000.000 -
122.094.631 105.113.282
255.182.961 1.912.029
2.877.277.592 107.025.311
Ky nay Ky so sanh

VND VND
232.521.669 456.273.749
944.875.000 -
7.986.953 2.404.116
1.185.383.622 458.677.865




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN BQ

_ MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kem theo

26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué
nam hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN
Trich quy khen thwdng phuc lgi

Loi nhuan phan bd cho cb dong s& hitu cb phiéu

phé théng
Cb phiéu phé théng Iwu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén cb phiéu

28. CAM KET THUE HOAT BDONG

Chi phi thué hoat déng téi thiéu da ghi nhan vao
B&o cao két qua hoat ddng kinh doanh trong ky

Ky nay

Ky so sanh

VND

14.023.600.473

VND
1.981.485.750

14.023.600.473

1.981.485.750

Ky nay

Ky so sanh

VND
55.587.696.513

55.587.696.513

VND
7.093.405.809

7.093.405.809

162.210.352 120.000.000
343 59

Ky nay Ky so sanh
VND VND

2.934.114.548

2.604.249.500

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty c6 cac khoan cam két thué hoat dong khong hiy ngang

voi lich thanh toan nhw sau:

Trong vong moét nam
Tir nAm th hai dén ndm th nam
Sau nam nam
Cong
29.  GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

30/06/2021

01/01/2021

VND
6.675.301.000

17.450.639.000

3.920.400.000

VND

5.313.449.292
13.800.082.415
156.900.000

28.046.340.000

19.270.431.707

Méi quan hé

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Ving Tau

Chu tich HDQT cuia Céng ty la ca nhan cé anh

hwdng dang ké dén cong ty nay

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Hwong
Ba Nguyén Thj Lé Thuy
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C4 déng I&n, Cha tich HDQT
Vo 6ng Nguyén Khai Hoan
Chi gai 6ng Nguyé&n Khai Hoan



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phéan hop thanh va can duoc doc dbng thoi voi bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

Sé dw v&i cac bén lién quan

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Tam ng
Ba Nguyé&n Thi Lé Thuay 621.525.657 731.525.657
Ba Tran Thi Thu Hwong 919.927.303 998.137.303
Phai tra ngan han khac
Ba Tran Thi Thu Hwong 6.070.698 6.070.698
Thu nhap ctia Héi déng quan trj va Ban Téng Giam déc
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Lwong va thuwéng 2.535.716.667 589.300.000

30. THONG TIN KHAC

Cong ty C3 phan Bat déng san Khai Hoan Land dang thuc hién va hop tac cung cong ty
TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau (bén lién quan) va mot sé dbi tac dé phat trién cac dw
4n dAu tw voi quy mo 16n tai thanh phd Viing Tau, Phu Quéc, Sai Gon. Thong tin so' bo vé céac
dw an dén ngay 30/06/2021 nhw sau:

- Du an Khu d6 thi méi Go Gang - Thanh phd Viing Tau do Céng ty TNHH Tap doan Khai
Hoan - Ving Tau lam chl dau tw: Qui moé dy an 1.509 hecta, thoi gian dau tw chia thanh
nhidu giai doan tir nam 2018 dén 2034. Téng murc dau tw cia D an dw kién 1a 145.000 ty
ddng. San phdm ciia Dy an bao gdém san phdm khu d6 thi nghi duwéng két hop kinh té
bién. Dy an da duoc cip phép phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty &
1/2000 va dang trong giai doan tiép tuc hoan thién tha tuc phap ly. Cong ty da cho Tap
doan Khai Hoan vay von véi sb tién 490 ty dong dé tai tro cho dy an nay va sé duoc
quyén quyét dinh tham gia hop tac dau tw phat trién 02 Tiéu khu cta Dy an voi dién tich
khoang 170 hecta.

- Du an Khu @6 thi nghi duwéng Phu Quéc - Khai Hoan (Helios Phii Quéc) do Céng ty lam
chi dAu tw: Du an phat trién chudi d6 thi nghi dwdng cla Cong ty v&i qui mé 54,5 hecta,
tbng murc dAu tw dy kién khodng 3.000 ty déng, bét dAu dau tw nam 2019 dén nam 2024
dwa vao van hanh khai thac. Pay la dy an phat trién khu du lich sinh thai v&i déy du céac
dich vu du lich bién d@én cac khu nghi dudng cao cép, hién dai nhung hoa nhap véi thién
nhién hoang so cling cac dich vu dang cép. Nam & dia diém Ganh Gio, bai Ong Lang, xa
Cira Dwong, Tp. Phi Quéc, tinh Kién Giang. Dy an da nhan duoc Quyét dinh cha trwong
dAu tw cia Ban Quan Iy Khu kinh t& Pht Qudc. Hién nay, Bai Ong Lang d& dwoc phé duyét
dd an chi tiét ty I& 1/2000, Cong ty dang hoan thién cac thu tuc phap Iy dé dwoc phé duyét
@ an chi tiét 1/500: tién hanh thuc hién cac cong tac dén b, giai phong mat bang cho Dw
an nay.

- D an Cao 6c Cé&n ho tai xa Nhon Btre, huyén Nha Bé (Tén thwong mai la La Partenza -
trwoc day la Sky Symphony) do Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh 1am chi dau tw: Quy mé
du 4n khoang 2 hecta gdm hon 1.200 can hé véi tng mirc dau tw 1.750 ty dbéng, thoi gian
thwe hién dy an tr nam 2015 dén nam 2023. La Partenza la dy an can hé cao cép voi
murc gia ban hop ly tai khu Nam Sai Gon. Céng ty da gop 800 ty déng vao dy an theo Hop
ddng hop tac gitba Cong ty va Cong ty TNHH Giao Hudng Xanh va sé dv kién nhan duoc
450 can ho tai dy an nay. Hién tai, dw an da gan hoan thién tha tuc phép ly (d& co phé
duyét thiét ké co s&) va dang nop ho so @& xin cap phép xay dvng.

- Du an Khu dd thi moi va t6 hop dich vu vui choi, nghi dwdng Tan Quéi, huyén Binh Téan,

tai thi trAn Tan Qudi, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long do Cong ty BAt dong san Khai Minh
Land lam chii dau tw: Quy mé khoang 330ha, tng mirc dau tw dw kién Ia 6.000 ty doéng.
Trong d6, Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land gép vén 25% trén tdng mirc dau
tw Dy an va sé nhan dwoc twong ng 25% san phdm Dy an tinh trén toan dién tich
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoe doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

thwong pham khi Dy an duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500. Bdng thei Cong ty
s€ la don vi phét trién, phan phdi déc quyén toan bd san phédm ctia Dy an khi du an da
diéu kién kinh doanh, huy déng vén theo quy dinh. Trong 6 thang d&u nam 2021, Khai
Hoan Land d& gop khoang 250 ty dé ciing Khai Minh Land trién khai cac budc diu cia dy
an. Khai Minh Land dang trong tién trinh thuc hién tha tuc phap ly Dy an. Hién tai, Dy an
da dwoc UBND Tinh Vinh Long chép thuan cho phép Céng ty thwe hién té chire trién khai
lap quy hoach clia Dy an; Khai Minh Land clng cac co quan ban nganh dang phéi hop
hoan thién b&o cado dé xuét quy hoach 1/2000 cta Dw an trinh S& Xay Dwng tinh Vinh
Long co y kién déng gop.

Tai ngay 30/06/2021, Cong ty Cé phan Bat dong san Khai Hoan Land dang st dung phan I&n
von do cac cb déng gop dé tham gia hop tac, dau tw, phat trién vao cac du an bat dong san
néu trén dwdi hinh thirc cac khoan cho vay va hop tac dau tw véi Tap doan Khai Hoan va cac
bén doi tac. Hién cac dy an dang trong giai doan hoan thién cac tha tuc phap ly can thiét theo
dung tién d6 dé ra. Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty c6 phan B4t dong san
Khai Hoan Land va cac bén nhan dau tw cam két sé sém hoan thién cac thi tuc phap ly dé
trién khai cac dw an thanh céng, qua d6 dam bao cung cép cac san pham bét dong san ra thj
trrong trong thoi gian toi. Do d6, Ban Téng Giam déc tin twdng cac khoan hop tac dau tw va
cho vay clia Céng ty voi cac bén ddi tac tai ngay 30/06/2021 la an toan, mang lai hiéu qua cho
doanh nghiép.

31.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé su kién bat thwong nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh hwdng d@én tinh
hinh tai chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai dieu chinh hoac trinh bay trén Bao cao
tai chinh cho ky hoat dong ttr ngay 01/01/2021 d@én ngay 30/06/2021.

32. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d6 la sé liéu trén Bang can déi ké
toan hop nhét tai ngay 31/12/2020 da dwoc kiém toan chuyén sang.

S6 liéu so sanh trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cao Iuu chuyén tién
té hop nhét 1a sé liéu trén Bao cao tai chinh cho ky hoat dong tir 01/01/2020 dén 30/06/2020
chwa dwoc soat xét.

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 nam 2021

Ngwoi lap Ké toan trwéng
T Tric Phwong Khu Viét Nghia Binh Thj Nhat Hanh
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